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ALAIN FORGET Chef de l'expansion des affaires

Au service de RBC depuis plus de 40 ans, M. Forget a occupé divers roles
opérationnels et de direction des ventes au Canada, dans les Antilles et aux Etats-
Unis au fil des ans. Ayant a cceur d’aider les Canadiens a acheter une propriété aux
Etats-Unis, il travaille en étroite collaboration avec les clients, des professionnels de
'immobilier et d’autres partenaires stratégiques pour offrir occasions et information
aux acheteurs canadiens. M. Forget agit a titre de porte-parole dans les médias et
d’expert-ressource lors de conférences sur l'immobilier. Il est également agent
immobilier autorisé en Floride et détient un dipldbme en finance et en gestion.




ROBERT HOGUE Economiste en chef adjoint

Robert Hogue fait partie du groupe d'Analyse macroéconomique et régionale au sein de
Economique RBC. Il est responsable de la production d'analyses et de prévisions concernant le
marché canadien du logement et I'économie des provinces. Parmi ses publications, on compte
Tendances immobilieres et accessibilité a la propriété, Perspectives provinciales, ainsi que les
commentaires sur les budgets provinciaux. M. Hogue est fréqguemment appelé a commenter
I'économie, que ce soit au sein de RBC ou auprés des clients et des médias.

M. Hogue est entré au service de RBC en mai 2008, aprés avoir travaillé pendant 15 ans au
sein d'une autre institution financiere canadienne a titre de premier economiste spécialisé en
analyse industrielle. Au début de sa carriére, il a été économiste pendant quatre ans a Ontario
Hydro, ou il s'est spécialisé en analyse industrielle et macroéconomique. M. Hogue est titulaire
d'une maitrise en économie de I'Université Queen’s et d'un baccalauréat de I'Université de
Montréal.
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Economique

RBC Fin du cycle haussierdes taux d’intérét

Taux directeurs: Canada et Etats-Unis
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Mais la Banque du Canada laissera son taux directeur a 5,0 % jusqu’ala mi-2024 %
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Economique

RBC L'inflationest surla bonne voie

Inflation
Indice des prix a la consommation, variation annuelle en %
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Le pic (8,1 % au Canada) a été atteint enjuin; s’approcherade 2 % ala mi-2024
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RBC Mais I'économie canadienne se contracte

PIB réel et ses principales composantes : Canada

Contribution a la variation trimestrielles annualisée du PIB, en points de pourcentage
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Les secteurs sensibles aux taux d’intérét vont fléchir %
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RBC L’an prochain pour 'économie américaine

PIB réel : Etats-Unis

Variation trimestrielle annualisée en %
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RBC Le chOmage commence a monter...

Taux de chdmage : Canada et Etats-Unis
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Baisse rapide des postes vacants
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RBC ..et atteindraun sommet cyclique en 2024

Hausse du taux de chémage durant les récessions : Canada
Augmentation par rapport au taux prévalant avant la récession, en points de pourcentage
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Sources : Statistique Canada, Economique RBC

Une augmentation de 1,6 points de pourcentage est prévue au total
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RBC Le Québecn’échappe pas auralentissement

PIB réel des provinces

Variation annuelle en %, 2024
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Tres faible croissance annuelle est attendue %
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RBC Forte croissance de la population au Canada

Croissance de la population
Variation annuelle en %
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La vague d'immigration masque |'affaiblissement de la consommation au pays %
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Economique

RBC La pietre accessibilite pese sur ’habitation

Accessibilité a la propriété : Canada

Codts liés a la propriété d'une maison moyenne en % du revenu médian des ménages
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Sources : RPS, Statistique Canada, Banque du Canada, Economique RBC

Les premiers acheteurs sont particulierement affectés




Economique

RBC Le rebond du marché s’essouffle vite

Ventes d'habitations existantes : Canada

En milliers d'unités, données désaisonnalisées et annualisées
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Sources : Association canadiennes de limmobilier, Economique RBC

Les hausses de taux ont refroidi 'ardeur des acheteurs cet été
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RBC Les tensions s’atténuent nettement

Ratio ventes/nouvelles inscriptions : Canada
En chiffres désaisonnalisés
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Augmentation des habitations mises sur le marché, y compris au Québec %
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RBC Les prix se stabilisent

Indice des prix des propriétés MLS
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Une tendance baissiere pourrait bien se dessiner dans les mois avenir %
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RBC Le risque d’effondrementest faible

Immigration : Canada
Nouveaux résidents permanents
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L'immigration va maintenir une forte demande pour I’habitation %




Economique

RBC Le dollar canadien montre peu de vigueur

Dollar canadien
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Notre huard devrait demeurer dans sa fourchette récente (72-76 cents US) %
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Pour plus d’informations :
http://www.rbc.com/economie/index.html
https://leadershipavise.rbc.com/

Le contenu de ce rapport est la propriété de la Banque Royale du Canada et ne peut étre reproduit d’'aucune maniéere, en tout ou en partie, sans
I'autorisation expresse écrite du titulaire du droitd’auteur. Lesinformations et statistiques contenues dans les présentes ont été préparées par la
Recherche économique RBC sur la base de renseignements provenant de sources jugées fiables. Nous ne faisons aucune dédaration ni ne
donnons aucune garantie, expresse ou implicite, concemantleur précision ou leur exhaustivité. Cette publication est destinée a linformation des
investisseurs et du monde desaffaireset ne constitue pasune offre de vente ni une sollicitation visant I’achat de valeursmobiliéeres.

® Marque déposée de la Banque Royaledu Canada
© Banque Royale du Canada.



Du réve a la realité — Achat d’'une propriete aux
Etats-Unis

Alain Forget
Chef de I'expansion des affaires
RBC Bank




Selon une étude de la National Association
mondiale en juillet 2023:

of Realtors réalisée a l'échelle

Pré-pandéemie: Les Canadiens

representalent le deuxieme plus important

%ro_u pe d’acheteurs étrangers aux Etats-
nis.

Les Canadiens ont investi plus de o

9,5 milliards de dollars* dans des propriétés

aux Etats-Unis entre avril 2019 et

rIPIar_stOZO, dont 4,75 milliards de dollars en
oride

Les Canadiens ont conclu 18 300 achats de
résidence a un prix moyen de 517 000 $

Du 18" avril 2022 au 31 mars 2023, 6,6 milliards de dollars
ont été dépensés aux Etats-Unis dans 8,500 opérations
d’achat pour un prix moyen de 779,000.%.

Principaux Etats : Floride (55%), Arizona (14%), Californie
(4%)

— Etude mondiale de la NAR, juillet 2023

Tous les montants indiqués sont en dollars américains.




RAISONS D'ACHETER

Accessibilité, revenus de location et
mode de vie




Touchez des revenus de location sur une propriété aux Etats-Unis

 Forte demande de location en
e FL et AZ. (court et long terme)
- « Revenus sont en dollars
americains
* Vous n'avez pas besoin de
convertir les fonds
« Lesrevenus peuvent servir a
couvrir les versements
hypothécaires, les taxes
foncieres, les assurances et les
frais divers
« Style de vie!




RAISONS D'ACHETER

Le financement attenue 'effet de change
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RBC Le dollar canadien montre peu de vigueur

Dollar canadien
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Notre huard devrait demeurer dans sa fourchette récente (72-76 cents US) %




Pourquoi les Canadiens devraient-ils financer! leur maison de réve
aux Etats-Unis ?

EXEMPLE D’ECONOMIES# POUR UNE MAISON DE 500 000 $* AUX ETATS-UNIS
Especes Financement

500 000 $ uUsp 112500 Susp

(Mise de fonds de 20 % + Frais de cléture*)

Comptant requis a la signature
x 32% Taux de change CAD/USD

660 000 $ caD 148 500 $ caD
(160 000 $ CAD/USD) (36 000 $ CAD/USD)

124 000 S oo

(Différence dans les codts de change ponctuels initiaux)

* Tous les montants indiqués sont en dollars américains.

* Exemple 3 titre informatif seulement, en présumant un dollar canadien a 0,76 USD. Les taux de change peuvent changer a tout moment.
** Mise de fonds de 80 000 $ (20 %) et environ 10 000 $ en frais de cloture.

Les hypotheques sont assujetties a une approbation, y compris la vérification d’un revenu acceptable, la solvabilité et les évaluations immobiliéres. Les valeurs minimale et maximale de la
roprieté ainsi que les ratios d’emprunt maximums s’appliquent. Une assurance habitation est requise pour tous les préts et toutes les marges de crédit. Une assurance inondation est requise si

a propriété est située dans une région ou les risques d’inondation sont particulierement élevés. Des contrats d’entiercement peuvent étre exigés. 1l existe des frais de cloture liés a ces produits. %

RBC

®



RAISONS D'ACHETER

Privilege et Bénéfices:
RBC U.S. HomePlusAdvantageM¢




Soutien complet pour I’'achat d’une maison offert exclusivement aux Canadiens

« Equipe attitrée de conseillers en préts
hypothécaires transfrontieres (certains
conseillers bilingues)

« Agents immobiliers accrédités a travailler
avec des Canadiens aux Etats-Unis

» Liste des propriétés a vendre en temps reel

- Possibilité de recevoir une remise en argent a
I'achat d'une maison aux Etats-Unis

» Spécialistes en droit et en fiscalité
transfrontiere de confiance

» Assurance propriétaire occupant et
assurance contre les inondations par
intermédiaire d’'une place de marché




Récompenses

RBC U.S. HomePlust

Les Canadiens sont mis en contact
avec des agents immobiliers
américains accrédités a travailler
avec des Canadiens.

Liste des propriétés a vendre en
temps réel (inscriptions)

Possibilité pour les participants au
programme de récompenses de
recevoir une remise en argent
pouvant atteindre 6 500 $




Avantages d’un prét hypothécaire! RBC Bank

« Nous tirons parti de vos antécedents
de solvabilité canadiens

* Nous offrons du financementdans les
50 Etats

« Nous n'imposons aucune majoration
du taux pour les ressortissants
étrangers

« Nous n'imputons jamais de frais sur
remboursement anticipé

« Nous vous aidons a finaliser,votre
opération hypothécaire aux Etats-
Unis ou au Canada




Prét hypothécaire de RBC Bank

Caractéristiques principales | Résidence principale et résidence secondaire Immeuble de rapport
Préadmissibilité Oui Oui

Mise de fonds requise 20 % 25 % ou 40 %

Types de propriété Unifamiliale, copropriété, maison en rangée Unifamiliale, copropriété, maison en rangée
Terme du prét 3,5,7,10 ans 3,5,7,10 ans

Renouvellements Possibilité de fixer le tousxog’sir}tri?St pour 3,5,7,0u10ans — | Possibilité de fixer le tausxo?]’sir}f;St pour 3, 5,7, 0u10 ans -
Versement mensuel Selon un amortissement de 30 ans Selon un amortissement de 30 ans
Refinancement Oui Oui

Majoration du taux pour les

ressortissants étrangers Hon Non




RAISONS D'ACHETER

L’accessibilité — vente de produits
hypothécaires*




Vente hypothécaire! de RBC Bank

Offre spéciale; valide jusqu’au 31
octobre 2024.

Vous pouvez profiter, pour une durée
limitée, d’une offre de droit
d’évaluation de dossier 0 $*

Une économie de $825.00 USD




A QUOI FAUT-IL S’SATTENDRE ?

Processus hypothécaire et délais




Financez votre propriété aux Etats-Unis auprés de RBC Bank en
guatre etapes faciles

Etape 1: Demande d’hypothéque Etape 2 : Approbation conditionnelle Etape 3 : Cloture
= Amorcez votre demande hypothécaire en = Votre demande est soumise aux fins = Finalisation de la documentation

ligne d’évaluation = La cléture pourrait avoir lieu aux Etats-Unis
= Votre conseiller en préts hypothécaires = Vous recevrez une lettre d’approbation ou au Canada, selon 'emplacement de

transfrontieres vous aidera a bloquer votre conditionnelle valide pendant 60 jours votre maison aux Etats-Unis

taux hypothécaire pendant 60 jours = Possibilité d’envoyer une procuration
= \ous commencerez d réunir et a fournir des

documents

£ L] £l , A V4 L]
Aux Etats-Unis, le traitement d’un prét hypothécaire,
de la demande a la cléture, prend habituellement de 40 a 45 jours




COMMENGCONS !

Investissez dans I'immobilier aux Etats-
Unis




Ressources additionnelles et obtention d’une pré-admissibilité!

I suffit de quelques minutes pour remplir
la demande en ligne a
rbcbank.com/preapproval

(en anglais)

Nous vous informerons du montant que
Vous pouvez emprunter, habituellement
dans un jour ouvrable

Composezle 1 866 283-5928 si vous
désirez parler a un conseilleren préts
hypothécaires transfrontiere

Allez a rbcbank.com/avantage
(en anglais)




A PROPOS DU
CONFERENCIER

SHLOMI STEVE LEVY
B.A, LL.B., J.D., TEP

Associé, Membre du Barreau du Québec, Membre de la
Barreau de 'Ontario & Membre STEP

Shlomi Steve Levy est associé chez Levy Salis SENCRL et membre du
Barreau du Quéebec, du Barreau de I'Ontario et de la « Society of Trust
and Estate Practitioners (STEP) ». Avant de fonder Levy Salis
SENCRL, il a été 'un des cofondateurs de I'un des principaux cabinets
d’avocats en planification fiscale et successorale transfrontaliere au
Canada. Sa pratique est dédiée a la planification fiscale et successorale
transfrontaliere pour les individus et les corporations, aux Canadiens
qui investissent aux Etats-Unis, aux transactions immobiliéres
ameéricaines, aux Ameéricains résidants au Canada, a la mise en place
de fiducies domestiques et internationales, a la fiscalité internationale,
au droit des affaires et aux transactions de cryptomonnaie.
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m @shlomistevelevy

Téléphone :
1 866 840 2527

Site Web :
levysalis.com/fr



Les commentaires offerts dans cette présentation sont de nature générale et ne visent pas a fournir des conseils juridiques concernant une situation individuelle. Avant de prendre toute mesure concernant votre situation personnelle,
vous devriez obtenir un avis juridique pour vous assurer qu'elle est appropriée a votre situation.
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Téléphone: 1 866 840 2527
Site Web: lewysalis.com

Veuillez envoyer vos questions ou
vos demandes de consultation a
INFO@Ilevysalis.COM

Téléphone :
1 866 840 2527

Site Web :
levysalis.com/fr


mailto:INFO@levysalis.COM

TRANSACTIONS IMMOBILIERES AMERICAINES — TERMINOLOGIE

Examen du titre foncier Avis de commencement de travaux
(« Title Search ») (« Notice of Commencement »)

Recherche de privileges,
d’hypothéques et d’autres charges
sur la propriété (« Lien Search »)

Cotisations spéciales
(« Special Assessments »)

Permis ouverts et permis expirés
(« Open Permits and Expired
Permits »)

Droits de mutation immobiliere
(« Stamp Tax »)

Lettre d’attestation relatives aux Affidavit de cloture
cotisations (« Estoppel Letter ») (« Closing Affidavit »)

Colts de cloture : Quipaie pour quels codts ?

Téléphone :
1 866 840 2527

Site Web :
levysalis.com/fr



ACHAT DE BIENS
IMMOBILIERS
SITUES AUX

ETATS-UNIS PAR

DES CANADIENS

OFFRE / CONTRAT

« Tel quel » (« As Is ») ou avec la garantie légale
|dentifier les parties

Inclusions/Exclusions

Date de cl6éture & Clause d’inspection

Couts de cloture

Clauses de retrait & Obligations additionnelles

AJUSTEMENTS ET L'IMPOT FONCIER

Fondamental : comment on détient le titre a la proprieté

Téléphone :
1 866 840 2527

Site Web :
levysalis.com/fr




Conjointement
avec
droit de sunvie

Nom(s)
personnel(s)

En son nom Copropriété
propre divise

Fiducie
transfrontaliere
irrevocable

(CBIT)

Fiducie Fiducie Fiducie
revocable familiale transfrontaliére
américaine canadienne (CBT)

Téléphone :
1 866 840 2527

Site Web :
levysalis.com/fr




Scénario:




FAITES ATTENTION! NE
REVOQUEZ PAS VOS
DOCUMENTS DE
PLANIFICATION
SUCCESSORALE CANADIENNE
LORSQUE QUE VOUS SIGNIEZ

PLANIFICATION DES DOCUMENTS DE
SUCCESSORALE gbé@EIS%AOTFIQOATE AMERICAINE!
CANADIENNE

COMMENT PLANIFIER
L'HERITAGE DE NOS ENFANTS
ET DE NOS PETITS-ENVANTS
BENEFICIAIRES ?

Téléphone :
1 866 840 2527

Site Web :
levysalis.com/fr



INAP TITUDE

Scénario: i

Mes parents possedent
conjointement un condominiumen
Floride, mais ils ne peuvent plus en
profiter puisque ma mere a
developpée de la démence. Mon pere
ne peut pas vendre la proprieté en
raison de I'état de ma mere.

necessaire.

N\



Scénario:

Nous sommes inquiets en ce qui
concerne nos enfants lorsque nos déces
surviendront. Si mon fils/fille hérite de ma
maison en Floride d’'une valeur de

300 000% et que-son-entreprise fait faillite,
les creanciers peuvent-ils saisir la
maison? .

Aussi, si.lui-et safemme se divorcent,
cette derniere aura-t-elle droit a 50% de
la proprieté?

Qu'est-ce qui arrive si jajoute mes enfafits
sur le titre de la proprigte?—
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Téléphone :
1 866 840 2527

Site Web :
levysalis.com/fr




(« CBT »)

Evite la procédure d’homologation du
testament (« Probate ») et la
nomination d’'un curateur privé en cas
d’inaptitude

Protege I'héritage des benéficiairesen
cas de divorce / creanciers

Préserve les crédits d'impdt étrangers
(vente / déces)

Differe les droits successoraux
americains (« US Estate Tax ») par
I'emploid’'une QDOT

FIDUCIAIRE: VOUS

BENEFICIAIRES:

Téléphone :
1 866 840 2527

Site Web :
levysalis.com/fr



CORPORATION /
SOCIETE PAR
ACTIONS

Evite 'lhomologation de
testament (« Probate ») et
la nomination d’un curateur
privé en cas d’inaptitude

A U.S. CND
n CORP CORP

100% 100%

= Evite les droits successoraux
ameéricains (« US Estate Tax »)

= Protege I'héritage des
héritiers en cas de divorce
/ créanciers

= Beénéfice imposable a I'actionnaire

LLC —

Téléphone :
1 866 840 2527

Site Web :
levysalis.com/fr




SURVOL DES GAINS EN CAPITAL PAR
STRUCTURE DE DETENTION

SOCIETES DE

FIDUCIES PARTICULIERS

PERSONNES
IRS — 15 IRS — 15 IRS — 15
a 20%* a 20%* a 20%*

*Taux d’imposition federal aux Etats-Unis

CORPORATIONS

*(E-U ou CDN) LLC -DOUBLE IMPOSITION

IRS — 21% IRS — 15 a20%

FL —5,5% ARC —-26%

Fardeau fiscal total :

. _ 0
Fardeau fiscal total : 26,5% A41% & 46%*

*+ Impot canadien sur les dividends et retenues
sur les dividends aux Etats-Unis

Téléphone :
1 866 840 2527

Site Web :
levysalis.com/fr




VENTE DE BIENS
IMMOBILIERS SITUES
AUX ETATS-UNIS
PAR DES CANADIENS

i

Un non-résident qui vend une propriéete
immobiliere américaine

Doit soumettre une déclaration de revenus aux Etats-Unis
pour 'année dans laquelle la propriété a été vendue

Il faut obtenir un numéro d’identification fiscal aux Etats-
Unis, Individual Tax Identification Number (ITIN)

ImpOt sur les gains en capital aux
Etats-Unis

Ce taux dépend de si le vendeur est un particulier, une
corporation ou une entité ignorée aux fins fiscales

Canadiens

Doivent déclarer la vente de propriétés immobilieres
ameéricaines dans leurs déclarations de revenus
canadiennes et de payer I'imp6t sur les gains en capital

Réclamation possible d’'un creditd’'impdt eétranger pour
I'impét payeé aux Etats-Unis, a moins de

Téléphone :
1 866 840 2527

Imp6t sur les gains sur la fluctuation de la devise monétaire

Site Web :
levysalis.com/fr




VENTE DE BIENS Si I’exception ne s’applique pas:

IM MOB ”_ I ERS S ITU ES iApIpI_icFa:tFieoFr:TRour un certificat de retenue aux fins de
AUX ETATS-UNIS -

PAR DES CANADIENS

Possibilité de réduire la retenue a 10%

Exception a laretenue

Propriété vendue pour 300 000$ USD ou moins;

L'acheteur signe un affidavit que la propriété sera
pour usage personnel 50% du temps des 2
prochaines années

Non-résident qui une vend propriété
ameéricaine: retenue obligatoire de 15%

& remise a
I'IRS dans les 20 jours de la clOture

responsable pour la retenue




REFINANCER?

*Taxe sur le taux de change

Frais de cloture
$$

©
00
000
©00

Impobt sur les revenus :

US - CDN

Gains en capital

A

Impdt sur les gains en capital:

US — CDN*

Faa

Amortissement

F.W.

Retenue FIRPTA 0$

Retenue FIRPTA

Resp.Civile

Style de vie

Téléphone :
1 866 840 2527

Site Web :
levysalis.com/fr



LES DROITS SUCCESSORAUX
AMERICAINS POUR LES CANADIENS




Comment s’appliquent-ils
aux Canadiens détenant

des biens situés aux :
Etats-Unis? Biens situés aux Etats-Unis Patrimoine mondial

La valeur de vos actifs américains

> 60 000$ USD? Inclusions? I faut tout compter!
La valeur de votre patrimoine Exclusions? Régles spécifiques (copropriété
mondial > divise, politiques

12,920,000 USD d’assurance, etc.)

Téléphone :
1 866 840 2527

Site Web :
levysalis.com/fr




DROITS SUCCESSORAUX

AMERICAINS

Si vous avez des biens situés aux Etats-
Unis, nous vous recommandons de
consulter un de nos experts
transfrontaliers afin de discuter de
solutions et de stratégies pour les
guestions de droits successoraux
américains, ’lhomologation de
testaments, et d’autres enjeux de
planification fiscale et successorale
transfrontaliére.

*Afin de calculer votre exposition, veuillez utiliser la
calculatrice ci-dessous. Veuillez noter que la calculatrice
reflete les changements aux droits sucessoraux
ameéricains en date du 1 janvier 2023. La calculatrice est
mise a jour annuellement pour refléter des ajustements
annuels au montant d’exemption.

levysalis.com/fr/calculators/

$100,000

ANNEE

MONTANT IMPOSABLE
APPROXIMATIF

TAUX MARGINAL D’IMPOSITION

APPROXIMATION DES DROITS
SUCCESSORAUX

MONTANT DU CREDIT UNIFIE

APPROXIMATION DES DROITS

SUCCESSORAUXDUS

$1,000,000

2023

$100,000

30 %

$23,800

$511,380

$0

Téléphone :
1 866 840 2527

Site Web :
levysalis.com/fr




DROITS SUCCESSORAUX

AMERICAINS

Si vous avez des biens situés aux Etats-
Unis, nous vous recommandons de
consulter un de nos experts
transfrontaliers afin de discuter de
solutions et de stratégies pour les
guestions de droits successoraux
américains, ’lhomologation de
testaments, et d’autres enjeux de
planification fiscale et successorale
transfrontaliére.

*Afin de calculer votre exposition, veuillez utiliser la
calculatrice ci-dessous. Veuillez noter que la calculatrice
reflete les changements aux droits sucessoraux
ameéricains en date du 1 janvier 2023. La calculatrice est
mise a jour annuellement pour refléter des ajustements
annuels au montant d’exemption.

levysalis.com/fr/calculators/

$950,000

ANNEE

MONTANT IMPOSABLE
APPROXIMATIF

TAUXMARGINAL D’IMPOSITION

APPROXIMATION DES DROITS
SUCCESSORAUX

MONTANT DU CREDIT UNIFIE

APPROXIMATION DES DROITS

SUCCESSORAUXDUS

$20,000,000

2023

$950,000
39 %
$326,300

$242,906

$83,395

Téléphone :
1 866 840 2527

Site Web :
levysalis.com/fr




PROPRIETE DE LOCATION




QUESTION
D’IMMIGRATION

Téléphone :
1 866 840 2527

Site Web :
levysalis.com/fr




QUESTION
D’IMMIGRATION

QUE FAIRE SI JE
VEUX RESTER
AU-DELA DE
180 JOURS ?




QUESTION
D’IMMIGRATION

POSSIBLE D’EN
FAIRE LA DEMANDE
EN DEPOSANT




QUESTION
D’IMMIGRATION

Formulaire 1-539




QUESTION
D’IMMIGRATION

DOIT COMPLETER
AVANT LA FIN DES
180 JOURS




QUESTION
D’IMMIGRATION

PAS
D'APPROBATION
AUTOMATIQUE




OO Aucune
action requise

*Un snowbird canadien qui passe plus de 122
J O u r jours aux Etats-Unis pendant trois années
conseécutives passera lalimite du test de

présence substantielle. En conséquence, un
seuil de 120 jours est employé comme point
de référence pour le formulaire 8840.

Téléphone :
1 866 840 2527

Site Web :
levysalis.com/fr




182 jours
dans
’année

civile 120 Formulaire 8840
mIRS Jours




Formulaire 1040NR | Bris d’égalitée
1 8 2 en vertu du traité fiscale |
Assurance maladie du Canada!

@ IRS Jours

Téléphone :
1 866 840 2527

Site Web :
levysalis.com/fr




Les snowbirds canadiens doivent naviguer des regles complexes entourant Année 2022
le nombre de jours qu’ils sont autorisés a passer aux Etats-Unis.

L'équipe de Levy Salis SENCRL guide frequemment les clients a

travers les divers enjeux liées a cette question afin qu’ils puissent

prendre des décisions éclairées sur la période de temps gu’ils

passent aux Etats-Unis. Jours passés aux Etats-Unis*:

*Le nombre de jours devrait inclure tous les jours passés aux Etats-Unis entre le 1 janvier et le 31
décembre de chaque année. Année 2020

Année 2021

CLIQUEZICI POUR SAVOIR SI VOUS AVEZ DEPASSE LALIMITEDU TEST DE PRESENCE SUBSTANTIELLE

Téléphone :
1 866 840 2527

Site Web :
levysalis.com/fr




NOTRE

PROCESSUS

Téléphone :
1 866 840 2527

Site Web :
levysalis.com/fr




Déclarations et déni de responsabilite

8

EQUAL HOUSING

LENDER

Les préts etles margesde crédit sont accordéssous réserve de I'approbationdu crédit.
Membre de la FDIC

1. Les hypothéquessont assujettiesa une approbation,y comprisla vérificationd’un revenu acceptable, |a solvabilité et e sévaluationsimmobiliéres. Lesvaleursminimale et maximale de la propriétéainsi que lesratios
d’emprunt maximumssappliquent. Une assurance habitationest requise pourtouslespréts et toutesles margesde crédit. Une assurance inondationest requise si la propriété est située dansune région ou lesrisques
d’'inondation sont particulierementélevés. Des contratsd’entiercement peuvent étre exigés. |l existe desfraisde cldture liésa ces produits.

2.Un terme de 3,5, 7 ou 10 ansreprésente la période de tempsdurant laquelle le taux d’intérét est établiau début de la période de prétde 30 ans (360 mois); une foiséchu le terme a taux fixe initial, letaux d’intérét sajuste
toutlessix (6) mois. Exemple : Prét a taux révisable de 3 ansde 250 000 $, aun tauxde 4 % eta un TAC de 4,764 %, avec mise d e fondsde 20 % et période d’amortisssment de 360 mois= versement mensuel de 1 193,54 $.
Exemple : Prétataux révisable de 5 ansde 250 000 $, a un taux de 4,125 % etaun TAC de 4,679 %, avec mise de fondsde 20 % et période d’amortisssment de 360 mois=versement mensuel de 1211,62$. Exemple : Préta
taux révisable de 7 ansde 250 000 $, a un tauxde 4,375 % eta un TAC de 4,699 %, avec mise de fondsde 20 % et période d’am ortissement de 360 mois=versement mensuel de 1 248,21$. Exemple: Prét ataux révisable de
10 ansde 250 000 $, auntauxde 4,5 % eta un TACde 4,455 %, avec mise de fondsde 20 % et période d’'amortissement de 360 mois=versement mensuel de 1 266,71 $. Lestaux et paiementssont assujettis a une
majoration aprésla période initiale fixe du prét. Sila mise de fondsestinférieure a 20 %, une assurance hypothécaire pourrait étre requise. Le montant du versementmensuel et le taux d’intérét pourraient alors étre augmentés.
Le taux d’intérét pourrait augmenteraprésla conclusionde la transaction.

3. Cette société n’est pas affiliée a RBC Bank, et RBC Bank n’est pas responsable du programme foumni par cette société.

4. Pourétre admissible a I'annulation descommissionsd’évaluationdu crédit,vousdevez soumettre une demande d’hypotheque complétediment remplieau plustard le 1erjanvier 2023. L’hypotheque doit étre décaissée dans
les 120 jourssuivant la date de la demande. Cette offre peut étre annulée ou modifi€ée en tout tempssans préavis. L'offre ne vi se que les clientssuivants: nouveaux titulairesd’une hypothéque RBC Bank, acquéreurs
d'immeublesde placement et clientsqui ont obtenu un refinancement surune propriété libre de toute charge. Desfraisbancairessupplémentaireset desfrais de tiers sappliquent, et ceux-ci doivent étre payésséparément. Les
offres d’hypothéque et de marge de crédit survaleur nette peuventétre jumelées: si un client obtient une hypothéque admissible et ouvre également une marge de crédit survaleur nette de deuxiemerang a RBC Bank, les deux
produitssont admissiblesa I’'annulation descommissionsd’évaluation du crédit. Cela représente une économie de 924 USD (plusde 1 200 CAD). L’offre ne peut étre combinée a aucune autre.

Cette présentation porte surdes renseignementsgénéraux seulementet n’a paspourobjet de fournirdesconseilsjuridiqueso u financiers, ni d’autresconseilsprofessionnels. Veuillez consulter un conseiller professionnel en ce
qui concerne votre situation particuliére. Lesrenseignementsprésentéssont réputésétre factuelsetajour, maisnousne garantissons pas leurexactitude et ilsne doivent pasétre considéréscomme une analyse exhaustive des
sujets abordésLes opinionsexpriméesreflétent le jugement desanimateursa la date de publication et peuvent changer. La Banque Royale du Canada et sesentitésne font pasla promotion, explicitement ou implicitement, des
conseils, des avis, des renseignements, desproduitsou desservices de tiers
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